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BANCO CENTRAL DE LA REPUBLI CA ARGENTI NA
COMUNI CACI ON “A” 3091 24/ 03/ 00
A LAS ENTI DADES FI NANCI ERAS
Ref.: Circular LISOL - 1 - 290
Previ si ones ni ni mas por
riesgo de |Incobrabilidad.
Tratam ento de | as

financi aci ones con garantia
hi pot ecari a

Nos diriginbs a Uds. para |llevar a su conocimento que esta
I nstituci 6n adoptd |a presente resol uci 6n:

“1. Sustituir, con

vigencia a partir de marzo de 2000, el punto

2.2.3. de las normas sobre “Previsiones ninimas por riesgo de

i ncobr abi | i dad”

por el siguiente:

“2.2.3. Permanencia en categorias 4 y/o 5, respecto de
asi stencia con garantias preferidas.

2.2.3. 1.

2.2.3. 2.

Criterio general

La permanencia en las categorias "con alto
ri esgo de i nsol venci a", "de di fici
recuperaci on" y/o "irrecuperable" por un |apso
de 24 neses consecutivos determnard que, a
partir del vigesinoquinto nmes, deba aplicarse |la
previsi6n ninima correspondiente a operaciones
sin garantias preferidas, salvo que la entidad
opte por las situaciones nencionadas en |os
puntos 2.2.3.2. a 2.2.3.4.

Fi nanci aciones con garantia hipotecaria sobre
viviendas o innmuebles rurales destinados a la
expl ot aci 6n agropecuaria o forestal.

A fin de ejercer esta opcién, deberd contarse
con la opiniodon favorable de un abogado sobre |a
recuperaci 6n del crédito, obser vando el
si gui ente procedi m ent o:

a) E informe del abogado se referira, cono
nm ninmo, a | os aspectos que se enunci an:

i) calidad de instrumentaci én del nutuo y
del titulo de |la propiedad ofrecida en
garantia y validez de esta ultinma



b)

c)

d)

ii) gestiones realizadas para el cobro de
crédito, justificando el enpleo de |a
via judicial o extrajudicial.

En caso de hallarse en curso de ejecucion
judicial, adems se informaré:

iii) razones que eventual nente haya opuesto
la parte demandada en el juicio vy
consistencia de ellas frente a 1o
requerido en el acapite i).

iv) descripcion de |os nmotivos que han
provocado dil aciones en el curso de |la
causa.

v) estado del juicio al nmonent o del
i nforne.

vi) estimaci 6n del tienmpo que denandar@
obtener una resolucién en firnme y de
| os inportes que se reconocerian

Las i nfracci ones en est a materia se
encuentran sujetas a |as sanciones a que se
refiere al articulo 41 de la Ley de
Enti dades Financi eras, segun |o establecido
en su articulo 42, daltinmo parrafo.

Se efectuarda una tasaci6n del i nmuebl e
hi pot ecado con ajuste, en caso de referirse
a una vi vi enda, a | os criterios
est abl eci dos en el Manual de Tasaci ones.

Las i nfracci ones en est a materia se
encuentran sujetas a |as sanciones a que se
refiere al articulo 41 de la Ley de
Enti dades Fi nanci eras, segun |o establ ecido
en su articulo 42, daltinmo péarrafo.

Al val or de tasaci 6n obtenido se |le aplicaréa
un margen de cobertura del 80%y, |uego, se
deduciran | os gastos de cual qui er natural eza
derivados del proceso de ejecucidn, si lo
hubi ere.

Se compararéa el inporte remanente cal cul ado
precedentenente con el valor contable de |la
acreenci a, neto de las previsiones ya
consti tui das.



Cuando el inporte remanente sea superior a
la acreencia neta de previsiones, no seré
necesari o i ncrenmentar el previsionaniento.

En el caso de que el inporte remanente no
al cance al de |la acreencia, |as previsiones
deberan aunentarse, conb mninp, de nmnera
que el val or contable neto de las
previsiones sea igual o inferior al valor de
tasaci 6n remanent e.

De simlar nodo se procederéa cuando el val or
de recuperaci 6n, segun el infornme del
abogado, sea inferior a |la acreencia
regi strada aun cuando el valor de tasacioOn
remanente |a supere.

e) El procedimento debera repetirse, al nenos,
anual nrente y por 3 afios conp maxi no.

Al cabo del quinto afio (60 meses consecuti vos)
de permanencia en las categorias 4 y/o 5, las
fi nanci aci ones deber &n ser previ si onadas
consi der &ndol as oper aci ones sin garantias
preferidas.

2.2.3.3. Financiaciones con garantia hipotecaria sobre
otros i nmuebl es.

Podra aplicarse el procedimento establecido
en el punto 2.2.3.2., con |a salvedad de que e
mar gen de cobertura serd de 50%

2.2.3.4. Conveni os de pago col ectivos.

Cuando exi stan conveni 0s judiciales 0
extraj udi ci al es honol ogados o arregl os privados
concertados en forma conjunta con entidades
fi nanci eras acr eedor as y no regi stren
i ncunplimentos.”

Est abl ecer que el procedimento para determnar |as previsiones
nmini mas por riesgo de incobrabilidad a que se refieren |os puntos
2.2.3.2. y 2.2.3.3. de las normas sobre la materia (texto segun
la presente conuni caci 6n) , podra ser aplicado a Ilas
fi nanci aci ones con garantias preferidas respecto de las cuales, a
la fecha de difusién de l|la presente conunicacion, se hayan
constituido previsiones equivalentes a las exigidas para
operaciones sin garantias preferidas con motivo de haber
permaneci do en las categorias 4 y/o 5 por un |apso mayor de 24
meses y no superior a 60 meses.
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Consecuentenente, se admitira que sean |iberadas |as previsiones
constituidas en exceso, segun surja del céalculo por aplicacion
del aludido procedimento, con efecto al mes en que se cunplan
| os requisitos establ ecidos.”

Sal udanos a Uds. nuy atentanente.

BANCO CENTRAL DE LA REPUBLI CA ARGENTI NA

Al fredo A Besio Andr ew Powel |
Gerente de Normas para Econom sta Jefe
Enti dades Fi nanci er as



