BANCO CENTRAL DE LA REPUBLI CA ARGENTI NA

COMUNI CACTON " A" 2419 13/ 03/ 96

A LAS ENTI DADES FI NANCI ERAS

Ref.: G rcul ar
LIsOL 1 - 132.
OPRAC 1 - 401.
Trat am ent o de |a hipoteca conmp
garantia preferida

Nos diri gi nos a Uds. para conunicarles que esta
Instituci on adoptd |a siguiente resol ucién

"1. Disponer que, a los fines de |as normas sobre graduaci 6n de
crédito, clasificaci6on de deudores y previsiones mnims por
i ncobrabilidad, fraccionamento del riesgo crediticio vy
capital es ni ni nos, se ot or gue el tratamento de
fi nanci aci ones con garantia preferida a |os préstanos
garanti zados con hipotecas -cualquiera sea su grado de
prel aci 6n- que, concurrentenente, cunplan las siguientes
condi ci ones:

i) que se trate de gravanenes constitui dos sobre innuebles
destinados a vivienda propia del deudor hipotecario,
para cuya adquisici6n, construccion O nejora o
cancel aci 6n de préstanps hipotecarios preexistentes
acordados con esos destinos es otorgada | a asistencia.

ii) que la totalidad del apoyo crediticio que cuente con
garantia de hi potecas con di stintos gr ados de
privilegio no supere el 75%del valor de tasaci 6n de
| os bienes objeto de I a hipoteca, y

iii) las hipotecas en grado de privilegio distinto de
primero respal den asi stencia conplenentaria a |a que da
lugar la constitucion del gravanmen en priner grado de
pr ef er enci a.

Consecuentenente, |la asistencia otorgada en | as condi ci ones
est abl eci das se ponderara al 50% para determinar |a
exi gencia de capital mnino.

Di cho ponderador sera aplicado por |os distintos acreedores
hi potecarios en la nedida que la financiaci6n que cada uno
otorgue, sumada a la acordada por |os acreedores con nejor
grado de prel aci 6n, no exceda la proporcion de 75%
establ ecida en el apartado ii). Los defectos de cobertura se
ponderaran al 100%

Para | os préstanbs con garantia hipotecaria -en priner
grado- que no tengan por destino el previsto en el apartado
i), se aplicard el ponderador de 75%a que se refiere e
punto 3.1.6.2. del Anexo | a la Comunicaci 6n "A" 2136.



Alos fines de establecer el tratamento conp garantia
preferida de 1las financiaciones de que se trata respecto de
| as restantes disposiciones prudenciales nencionadas, se
aplicaran las definiciones establ ecidas precedentenente en
nmateri a de capital es nininos.

2. Establecer, con vigencia desde el 1.3.96, que |la asistencia
financiera brindada -en pesos o0 en npbneda extranjera- a
clientes que cuenten con calificacidon internacional no
inferior a la otorgada a los titulos publicos nacionales,
asi gnada por al guna de | as enpresas eval uadoras conprendi das
en la nébm na del punto 6. de |a Conunicaci 6n "A" 2269, se le
aplicard un indicador de riesgo de 0,8 sienpre que la tasa
de interés pactada -fija o variable- no supere a la de |os
préstanps a enpresas de prinera |linea segin |a encuesta que
publica el Banco Central, vigente al segundo dia anterior a
del otorgamiento o de |la fecha en que contractual nente deba
repactarse la tasa de interés, mas dos puntos porcentual es
anual es. "

Les aclaranps que |lo dispuesto en el punto 1. de la
resol uci 6n precedente sustituye el tratamento previsto para |la
hi poteca en primer grado en el punto 3.1.6.1. del Anexo | a la
Conmuni caci 6n " A" 2136 vy resulta de aplicacion para |as
financi aci ones que cuenten con garantia hipotecaria, cual quiera
sea el grado de prelacién, que se otorguen a partir del dia
siguiente a la fecha de enmi sién de |a presente conuni caci 6n

Consecuentenente, esas nuevas defi nici ones y l o
establecido en el punto 2. se consideraran para determ nar e
capital mininb exigible a partir del 30.4.96, a cuyo efecto
tal es di sposiciones se aplicaran respecto del pronedi o nensua
de saldos diarios de |I|as financiaciones conprendidas que se
regi stren desde el corriente mes.

Por su parte, las hipotecas en primer grado que
respal den financiaciones para |os destinos a que se refiere e
apartado i) del punto 1. de la resolucion transcripta

anteriormente que se otorguen hasta el dia de la fecha de la
presente conuni caci 6n conti nuar dn ponder andose al 50% conforne a
| o establecido en el citado punto 3.1.6.1.

Por daltino, les aclaranps que, a los fines de |as
restantes normas prudenciales a que se refiere | a resol uci 6n que
se conuni ca, |os préstanos respal dados con hi poteca en priner

grado de privilegio para fines distintos del precedentenente
al udi do contindan sujetos al tratam ento de financi aci ones con
garantia preferida segun |las respectivas nornmas vigentes en |a
materi a.
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Sal udanps a Uds. nuy atentanente.
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